Bebauungsplan Nr. 153 | "Hanseviertel-Ost /| Wohnen"”

M 1:1.000

Wof Uj’% ~ “ 128
B L | 153
7 e 1%
! ; R
et : o
. > w8l %f%
17 58
i

=Y

\

183

%

Hans—Heinrich—Stell;
5

- Libecker StraBe

I
|
B o | |
|
|

A

Hans—Heinrich—Stell jes—StraBe

ogoi1S—sal 23S —Yo11uIS | —SUDH

2

J
B
1% j] ik
\_ %

.i/ .

——— — et e s e — — e
—

Libecker StraBe

e M1 E
QY S 0,6/1,8 it
) GRZ | GFZ ISt ‘
V] a '
./ {
Z'N |
I )

§

=~k

i

i

i

2007 Il
W | ;
| 1
a\\

e,

| P

[N]
O_"r
\l

5

I\
~ snesaize|dyied &7 &

Fir)
|

ageng-sssr-ebiepy | ov |}

.
Y
3

Platz

s

Grlinzug

| | P R

Dn
—

~ onssaize|dyied

o

-

== e

D
@

3

St

ogeng-usieLED-os||

Ne

i

(92}
—

Horst—Nickel—StraBe

AN

T

1
m
=

SN

-

L

Y clisilaiicalbd

/ / ’
//
Il
—";—_____,Tl___:—_
[

[ ESsS
N
ENN
[
/
l
|
|
(
|
|
1
]
L__’_.___

<
-—
-—
o
o
S

#ﬂﬁw‘l e,

10 50

—— e —
—_——

— — .

//._%_] }D;\é\\\\\\\\ (/ i/ )

0
:\‘? L.GJ)-N Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Kata .erverwaltung, © 2018 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

e R i o pha e —— B e U R e S —
T T T

Textliche Festsetzungen

. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zulsssigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (Allgemeine Wohngebiete)

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Ferienwohnungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
1.2 Zulassigkeit von Nutzungen in den MI-Gebieten (Mischgebieten)

1.2.1 In dem Mischgebiet MI 1 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zulassige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

1.2.2 In dem Mischgebiet MI 2 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zuléssige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Ferienwohnungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
1.3  Einstellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.3.1 In den Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten sind fiir Wohneinheiten in einer Gréfe von mehr als
75 m? Wohnflache je 1,5 Einstellplatze, fur Wohneinheiten in einer GréRe von unter 75 m* Wohnflache
je 1 Einstellplatz im Sinne des 47 (1) NBauO auf demselben Grundstlick oder einem anderen
Grundstiick im Sinne des § 47 (7) NBauO herzustellen. Die Wohnfléche ist nach der
Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) kénnen
abweichende Regelungen getroffen werden. Fuir Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau sind
0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.

Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten ebenerdig nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen oder in den mit "St" bzw. "Ga | + St" gekennzeichneten Flachen zuléssig.
AuBerhalb dieser benannten Fléchen sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig, wobei ihre
Deckenoberkante einschlieBlich der erforderlichen Uberdeckung fur Begriinungsmafnahmen (siehe
Festsetzung 5.5) im Mittel nicht mehr als 1,40 m tber die Geldndeoberfldche hinausragen darf.

Die Garagen mit Dachstellplatzen sind mindestens um 1 m gegenuber der Geléndeoberfléache
abzusenken. Die Dachstellplatze dirfen im Mittel nicht héher als 1,4 m tber der Geldndeoberflache
liegen.

1.3.5 An den Stellplatzanlagen sind im Sinne des § 9 Abs. 24 BauGB feste Einfriedungen oder dichte
Anpflanzungen zu errichten, um eine Blendwirkung auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

1.3.6 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig.

1.3.2
1.3.3

1.3.4

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zur Anlage von Tiefgaragen kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu folgenden Werten tberschritten werden, wenn die technische Machbarkeit der
Ableitung des anfallenden Regenwassers nachgewiesen werden kann:

WA 1: 0,6

WA 2, WA 11 und WA 15: 0,7
WA 12 und WA 13: 0,8

WA 4:0,9

2.2 Im Mischgebiet Ml 1 kann die festgesetzte GRZ zur Anlage von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

2.3 Ebenerdige Stellplatze, die gem. 8.1 errichtet werden, sind bei der Berechnung der GRZ mit 3/4 ihrer
Grundfl&che anzurechnen.

2.4 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig sind.

2.5 Im Mischgebiet Ml 1 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, 12 und 13 kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien fur Balkone, Erker oder Loggien ab dem
2. Vollgeschoss in einer Tiefe von bis zu maximal 2,0 m zugelassen werden.

2.6 Rickspriinge von den festgesetzten Baulinien kénnen bis zu einer Breite von maximal 5 m zugelassen
werden.

3. Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

3.1 Beider Errichtung von Geb&uden sind technische MalRnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von
Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung erméglichen.

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? fir
eine Stromspeichermdglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

3.2 Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Manahmen zur Vorbereitung einer
Lademdglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25% der notwendigen
Stellplatze vorzubereiten. Die Lademéglichkeiten durfen auch mit dem Strom aus dem é&ffentlichen
Versorgungsnetz benutzt werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zum Schutz der Biiro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden im Geltungsbereich die
Larmpegelbereiche Il und 1V nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten”
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

8.2

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

9.1 Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit bzw. der Versorgungstrager einzurdumen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 Schallddmmmaf der AuBenbauteile
Wohnraume Burordume
il 61 - 65 dB(A) > 35 dB(A) > 30 dB(A)
v 66 - 70 dB(A) > 40 dB(A) > 35 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist die Eignung der fur die AuBenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktion nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir zum Schlafen geeignete Rdume
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Beltftung durch
andere MaRnahmen sichergestellt werden kann. Beim Nachweis ist die Berlicksichtigung der
Abschirmung durch Nachbargeb&ude unzuléssig.

Offentliche Griinflichen

In der mit ,Griinzug" gekennzeichneten &ffentlichen Grunflache ist ein Grinzug mit Ful- und
Radwegeverbindungen und Erholungsflachen herzustellen.

In den mit ,Platz‘ gekennzeichneten éffentlichen Grinflachen sind Erholungsflachen und Spielplatze
herzustellen.

In der mit "Begleitgriin" gekennzeichneten ¢ffentlichen Grinflache ist eine Flache fiir offene
Oberflachenentwasserung (Mulde) und Baumpflanzungen herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis groRkronige Laubbaumarten in der
Qualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Fur alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens
12 m® durchwurzelbaren Raums bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zufahrten &rtlich variiert werden, wenn sich die
Gesamtzahl der Baume dadurch nicht verringert. Standorte fuir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein Baum der Pflanzliste gem. Festsetzung
6.1 zu pflanzen.

In den Baugebieten ist je angefangenen 1.500 m? Grundstiicksfléache ein groBkroniger Baum der
Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum
Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzte Baume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Nicht tiberbaute Garagen unterhalb der Geldndeoberfléache sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Dacher von Nebengeb&uden, Carports und Garagen mit einer Grundfléache gréRer als 40 m? sind mit
einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegriinung geman oben genannten Festsetzungen kann in den Bereichen abgewichen
werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische Anlagen, auer solchen zur Gewinnung
von Sonnenenergie, sind insgesamt auf héchstens 30 % der Dachfldchen von Geb&uden zuldssig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der
Gehélze ist in der folgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von 12 m? zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstiick.

Fur die 6ffentliche StraBenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen zuldssig, die
ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit der
Zweckbestimmung Griinzug, sind 20 Baume der Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zusétzlich ist eine Heckenpflanzung aus heimischen
Laubstrauchern in einer Breite von 2 m an den duReren Randern des Griinzugs als Abgrenzung zu den
Wohngebieten herzustellen und zu unterhalten. Fur die Anlage von Wegen darf die Hecke an 4 Stellen
auf einer Breite von max. 3 m unterbrochen werden.

Oberflichenentwédsserung

Im Mischgebiet 1 und in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 ist das Oberflachenwasser
auf den privaten Flachen zu versickern. Ebenerdige Stellplétze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Im Mischgebiet MI 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 15 darf das Oberflachenwasser in das
offentliche Entwéasserungsnetz abgeleitet werden.

9.2 Innerhalb der mit GL bezeichneten Fléchen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
bzw. der Versorgungstréager einzurdumen.

10. Von Bebauung freizuhaltende Flidchen

10.1 In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, auch
nach Landesrecht genehmigungsfreie und in den Abstandsfléachen zuléssige bauliche Anlagen, sowie

Stellplatze, Garagen, Carports unzuléssig.

1. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

1. Geb&dude- und Geschosshdéhe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen wird eine maximale Gebaudehéhe von 10,0 Metern gegentiber der
Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fir Gebdude mit drei Vollgeschossen wird die Hohe
des letzten Vollgeschosses auf 10,0 m gegentiber der Oberkante des Fulbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des Staffelgeschosses von Gebauden mit drei Vollgeschossen wird auf 13,0 m
gegeniber der Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fur Gebaude mit vier Vollgeschossen
wird die maximale Gebaudehéhe auf 13,0 m gegeniber der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses darf htchstens 0,5 m tber der Oberkante der
erschlieBungsseitigen Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzte Gebdudehéhe darf durch eine Attika bis zu 0,8 m tGberschritten werden. Technikaufbauten
dirfen die Gebaudehdhe ausnahmsweise um max. 1,2 m tiberschreiten, wenn sie mindestens 2 m von der
Gebaudekante abgeriickt sind.

2. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 3-15 und in den Mischgebieten sind die AuRenwande aus Verblend- oder
Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun, braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben wei bis
altweil herzustellen.

Verkleidungen und Gliederungselemente kénnen in einem Anteil bis zu 20% in Holz in Naturfarben oder farbig
gestalteten Flachen zugelassen werden. Fensterflachen sind nicht mitzurechnen.

3. Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und an Fassaden ist allgemein zulassig. Hierfur sind
ausnahmsweise in Abstimmung mit der Hansestadt Liineburg deutlich untergeordnete Neben-Dachflachen mit
abweichenden Dachneigungen zuléssig. Auf Dachbegriinung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren
Nutzung verzichtet werden.

4. Dachneigung und Form der Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dacher von Hauptgeb&uden, angebauten Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ausschlieBlich als
Flachdacher oder flach geneigte Décher mit einer Neigung von max. 5° herzustellen. Ausgenommen sind
freistehende Nebenanlagen. Die Dacheindeckung und die Traufe der Hauptgeb&ude sind durch eine umlaufende
Verblendung (Attika) zu verdecken. Die Ausbildung von Dachtraufen ohne Attika ist ausnahmsweise zulassig,
sofern davon nur Teile des Daches betroffen sind.

Dachiiberstande bei Hauptgebduden sind unzuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das
Erscheinungsbild nicht wesentlich beeintréchtigt wird. Ausgenommen hiervon sind Dachiibersténde Uber
Staffelgeschossen.

5. Sonstige bauliche Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Wenn Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengeb&ude direkt an das Wohngeb&ude angebaut
werden oder eine GréRe von mehr als 20 m? Grundflache aufweisen, sind Materialien und Farben der
AuRenwande dem Hauptgebadude entsprechend auszufithren. Freistehende offene Kleingaragen (Carports) sind
in ihrer Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.

6. Miilltonnen (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Miilltonnenstellplatze und Milltonnenschranke sind mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgerist als
Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukérper von Hauptgebéuden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.
Unterirdische Anlagen sind zuléssig. Fur Milltonnenschrénke ist keine Bepflanzung oder Berankung notwendig,
sofern sie sich hinter einer Grundstiickseinfriedung mit Heckenpflanzung befinden.

7. Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang der Griinflachen (Begleitgrtin) an der Carl-Gottlieb-Scharff-Strale sowie entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur landschaftstypische Laubhecken, die dauerhaft zu erhalten sind, in
einer Hohe von maximal 1,5 m gegeniiber der Oberkante der anschlieRenden Verkehrsfldche sowie
Ziegelmauern in einer Héhe von maximal 0,5 m gegentiber der Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache
zuldssig. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Z&une zuléssig, die die Héhe der Hecke nicht tberragen.

8. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses zuléssig. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur als an das Geb&ude angebrachte Anlagen und nur an der
Statte der Leistung zuldssig. Sie durfen nicht gréRer als 0,5 m? sein. Freistehende Anlagen und Leuchtwerbung
mit sich bewegendem oder verénderlichem Licht sind unzuléssig. Leuchtwerbung ist zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr abzuschalten. Im Mischgebiet ist Leuchtwerbung fiir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten
ausnahmsweise auch zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zulassig.

9. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 Abs. 5 NBauO kénnen
Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

Art der baulichen Nutzung

z.B.| WA 1 Allgemeine Wohngebiete (mit Ordnungsnummer)
z.B.| MiI1 Mischgebiete (mit Ordnungsnummer)
MaR der baulichen Nutzung
z.B. 0,4 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
z.B. 1,0 GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmaf
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Hausgruppen zuléssig
B Baulinie
et Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
sesmenenen StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
R+F+A Rad- und FuBweg, Anlieger frei
Stellplatz-  Stellplatzreserve
reserve

Versorgungsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Elektrizitét

Griinflichen

Offentliche Griinflaichen mit Zweckbestimmung

Griinzug Griinzug

Platz Platz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

@ Erhaltung: Bdume
Sonstige Planzeichen .

' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
‘ mit Zweckbestimmung

St Stellplatze
Gal + St Garage mit 1 Geschoss und Dachstellplatzen
6 Spielplatz
|_'_GFL J Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
L GL__| Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L GF J Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

vvvvv

Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind

AAAAA

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

| [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
>—0—6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Darstellung ohne Normcharakter
LPB I . . . .
z.B. “LPB IV Grenze der Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung 3.)
B R in Met
zB. 12 emafiung in Metern

=

I (R Geltungsbereich anderer Bebauungsplane

Durchgang

Bestandsdarstellungen

Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit
nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften vermessungstechnischer
Karten und Risse im Land Niedersachsen. Abgebrochene Geb&ude werden nicht dargestelit.

77]) Gebaude und Nebengebaude
—_—— Gemarkungsgrenze
—_—— Flurgrenze
—O0— Flursticksgrenze
Topografische Umrisslinie
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) geéndert durch Gesetz vom 25.
September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48)

Hinweise

1. Es handelt sich um einen Bereich, der militdrisch genutzt wurde. Gemal Auswertung alliierter Luftbilder des
Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung
der, dem Kampfmittelraumdienst zur Verfiigung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung im Planungs-,
Grundstticks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-, PflanzungsmaRRnahmen oder
Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen voraussichtlich
erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehrbehérde (Hansestadt Lineburg, Bereich Sicherheit und
Ordnung).

2. Als Ruckstauebene gilt die Héhe der Stralenoberflache an der Anschlussstelle an den Kanal. Naheres zur
Abwasserbeseitigung und zum Anschluss an das Kanalnetz regelt die Abwassersatzung der Stadt Lneburg in
der jeweils gliltigen Fassung.

3. Bei allen BaumaRnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.

4. Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer Dienstbarkeit
versehen.

5. Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Luneburg, Neue Siilze 35 wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz
europaischer Vogelarten sind Baufeldraumungen, die Beseitigung von Gehélzen sowie und Abrissarbeiten nur
aulerhalb des Brutzeitraumes (1. Marz bis 30. September) zuléssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. An
Gebauden im WA 10 sind je 2 Kolonie-Nisthilfen fur die Mehlschwalbe und den Mauersegler sowie 2 Nistkasten
fur den Turmfalken und den Star anzubringen.

Zum Schutz von Flederméause sind Fallungen von Baumen mit Baumhdohlen, Abrissarbeiten und
Sanierungsarbeiten auf den Dachbdden nur auferhalb der Wochenstubenzeit (1. April bis 30. August) zuléssig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch Mainahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen. Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und Féllarbeiten sind in einer
Mindesththe von 3 m eine Gruppe a 3 FledermausgroBraumflachkésten oder -héhlen an Baumen im Griinzug
sowie 2 Gruppen a 5 Fledermausflachkésten an den Geb&uden 40 und 41 anzubringen. Qualitat und
Anbringungsort sind mit der UNB abzustimmen. Eine dauerhafte Sicherung und Funktionsféhigkeit der
Quartierskasten ist sicherzustellen. Abweichungen sind gemaB Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und in
Abstimmung mit der UNB zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO), jeweils in der beim Satzungsbeschluss geltenden Fassung, hat der Rat der Hansestadt
Liineburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den értlichen Bauvorschriften und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen mit Begriindung, als Satzung beschlossen.

Luneburg, den .1 2.0 2. 2018

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadtplanung, Kruse und Rathje
Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, Straenbahnring 13, 20251 Hamburg,

Tel. 040/460955-60, Fax 040/460955-70, mail@elbberg.de
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Volker Rathje

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im
Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Luneburg vom 25.02.2016 bis 24.03.2016 durch
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Burgeramt bekannt gemacht worden. AuRerdem ist der
Aufstellungsbeschluss am 11.02.2016 in der Landeszeitung fur die Luneburger Heide bekannt gemacht
worden.

Oberbirgermejéter

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

MaRstab: 1 : 1.000 fur die Gemarkung Liuneburg, Flur 41 und 42

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 Q LGLN
Herausgeber:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Bestandsgebaude im Ml Il sollen erhalten werden und wurden im Oktober 2018 neu aufgemessen. Der
tibrige Gebaudebestand auf dem Flurstiick 120/329 wurde nicht Uberprift, da die Gebéude abgebrochen
werden.
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Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am
24.04.2017 dem Entwurf der Satzung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017 bis
21.06.2017 durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Birgeramt ortstiblich bekannt
gemacht.

AuBerdem sind-Ort und-Dauer der Auslegung am-04.05.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis_Liineburg

Nr. 7/2017 bekannt gemacht worden. Der Entwurf der Satzung und der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Oberburgermei

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.08.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Luneburg, den 413.A2. 2018

Oberblrgermei

Inkrafttreten

Die Hansestadt Liineburg hat am 2312 ,ﬁ.%eméﬁ § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss uber die
Bebauungsplananderung mit 6rtlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt fiir den Landkreis Lineburg
Nr. 19./2.0).&bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Luneburg, den .02.07..2.019.

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung mit értlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Oberbirgermeister

Lineburg, den ......ccccoovvvveeeneennnn.

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 153 |
"Hanseviertel-Ost /
Wohnen"

mit ortlicher Bauvorschrift

N7/ /7 ..
7/ L] .
. A SN .
1/
e .|
e .
.

yoweiad 1L 0N E LN fa vt 1 a1 Vo S
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen MaBstab: 1 . 10-000

Vermessungs- und Katasterverwaltung
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